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Wykonawcy

GRUPA ITEO przygotowanie techniczne i projektowe inwestycji, od 27 lat w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej zajmuje sie ochrong srodowiska szczegdlnie w zakresie
projektowania i budowy biogazowni i instalacji PV pod klucz. Wykonalismy projekty
biogazowni miedzy innymi dla: firmy EWE z Poznania o mocy 2,2 MW z biometanownig
(pierwsza biometanownia w PL), dla ENERGA BIO, POLPHARMA, oraz dla kilkunastu
Inwestorédw prywatnych -projekty w zakresie mocy od 250 kW do 2,5 MW.

FIRM FINANCIAL przygotowanie finansowe, wsparcie w pozyskaniu finansowania i
dostepnych instrumentéw pomocy publicznej

ETAP 0 — BEZPtATNA KONSULTACJA KWALIFIKACYJNA

Przed rozpoczeciem prac oferujemy bezptatne, niezobowigzujgce spotkanie (do 60 min, stacjonarnie lub online),
podczas ktérego wspdlnie z Inwestorem ustalimy podstawowe zatozenia przedsiewziecia, tak aby dalszy etap analizy i
projektowania (pkt 2) byt prowadzony we wtasciwym kierunku. W szczegdélnosci omowimy:

e docelowy charakter instalacji — produkcja i sprzedaz energii elektrycznej (z ew. wykorzystaniem ciepta w
kogeneracji) czy produkcja i wttaczanie biometanu do sieci gazowej,

e orientacyjng moc instalacji oraz jej zgodnos¢ z mozliwosciami przytgczeniowymi w danej lokalizacji,

e status planistyczny nieruchomosci — czy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dopuszczajacy tego typu inwestycje, czy konieczne bedzie uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy,

e dostepnosc i rodzaj substratéw oraz wstepng ocene wystarczalnosci wsadu dla zaktadanej mocy,
e orientacyjny model finansowania inwestycji oraz zainteresowanie dostepnymi instrumentami wsparcia,
e oczekiwany horyzont czasowy realizacji przedsiewziecia.

Konsultacja nie wigze sie z Zzadnym zobowigzaniem finansowym i nie jest wliczona w zakres oraz wynagrodzenie
opisane w dalszej czesci oferty. Jej wynik stanowi punkt wyjscia do doboru technologii i zakresu dalszych prac.

1. CEL WSPOLPRACY

Przedmiotem oferty jest kompleksowe przygotowanie inwestycji polegajgcej na budowie biogazowni o mocy
elektrycznej do 2 MW, poczawszy od weryfikacji lokalizacji i podstawowych zatozen przedsiewziecia, poprzez
przygotowanie koncepcji technologicznej, dokumentacji projektowej i przeprowadzenie procedur
administracyjnych, az do przygotowania projektu do realizacji oraz finansowania.

Naszym celem nie jest wytgcznie wykonanie dokumentacji techniczne;.



PRZYGOTOWUIJEMY INWESTYCIJE. NIE TYLKO DOKUMENTACIE.
Proces obejmuje trzy wzajemnie powigzane obszary:

I. Weryfikacja i projektowanie

Sprawdzamy lokalizacje, dostepne substraty, mozliwosci produkcji energii oraz przygotowujemy rozwigzanie
technologiczne i kompletng dokumentacje projektowsa.

Il. Decyzje i pozwolenia

Prowadzimy uzgodnione procedury administracyjne, w tym proces srodowiskowy oraz postepowanie zmierzajgce
do uzyskania pozwolenia na budowe.

lll. Finansowanie i wsparcie

Réwnolegle przygotowujemy inwestycje pod katem mozliwosci pozyskania finansowania bankowego,
preferencyjnych pozyczek, dotacji oraz innych dostepnych instrumentéw wsparcia.

2. CO SPRAWDZAMY NA POCZATKU?

Kazda lokalizacja jest inna. Przed rozpoczeciem petnego procesu projektowego weryfikujemy podstawowe
warunki realizacji przedsiewziecia. Analizujemy w szczegdlnosci:

o |okalizacje inwestycji oraz dziatke lub dziatki inwestycyjne,

e stan formalno-prawny nieruchomosci,

e zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub konieczno$¢ uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy,

e istniejgcy infrastrukture i mozliwosci komunikacyjne,

e dostepnosé medidw i mozliwosci przytaczenia elektroenergetycznego,

e rodzajiilos¢ dostepnych substratéw, w tym z gospodarstwa oraz zrédet zewnetrznych,
e podstawowe parametry technologiczne instalacji,

e wymagane decyzje, uzgodnienia i pozwolenia.

Na podstawie dostepnych danych przygotowane zostang: bilans substratéw, bilans produkcji biogazu, bilans
energii elektrycznej i cieplnej, podstawowe zatozenia technologiczne, wstepna koncepcja zagospodarowania
terenu oraz wstepny harmonogram przygotowania inwestycji.

REZULTAT: podstawa do oceny mozliwosci dalszego przygotowania inwestycji oraz okreslenia jej docelowych
parametrow.

3. KONCEPCJA TECHNOLOGICZNA BIOGAZOWNI

Na podstawie wynikéw analiz przygotowana zostanie koncepcja technologiczna dostosowana do lokalizacji,
dostepnych substratéw oraz zaktadanej mocy instalacji (w zakresie do 2 MW). Dokumentacja koncepcyjna
obejmie w szczegdlnosci:

uktad przyjecia i magazynowania substratow,

e przygotowanie i dozowanie substratow,

e zbiorniki fermentacyjne i technologiczne,

e system mieszania i ogrzewania,

e instalacje produkcji biogazu, system oczyszczania i odsiarczania,
e osuszanie, chtodzenie i magazynowanie biogazu,

e pochodnie awaryjng,

e agregat kogeneracyjny BHKW i instalacje odzysku ciepta,

e gospodarke pofermentem,



e instalacje AKPiA, automatyke i system SCADA,
e infrastrukture elektroenergetyczng i uktad transformatorowy,
e instalacje pomocnicze.

Koncepcja bedzie stanowita podstawe dalszego projektowania oraz przygotowania zatozen inwestycyjnych i
finansowych przedsiewziecia.

4. DECYZJA O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

W ramach oferty zapewniamy kompleksowg obstuge uzgodnionego procesu sSrodowiskowego. Zakres obejmuje:

e analize wymagan formalnych i przygotowanie danych do postepowania,

e opracowanie Karty Informacyjnej Przedsiewziecia,

e przygotowanie i ztozenie wniosku,

e koordynacje uzgodnien i prowadzenie korespondencji z wtasciwym organem,

e przygotowanie odpowiedzi na wezwania i wymaganych uzupetnien,

e monitoring postepowania i koordynacje wymaganych opracowan srodowiskowych,

e prowadzenie postepowania do wydania decyzji.
REZULTAT: uzyskanie ostatecznej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, z zastrzezeniem prawidtowego
przebiegu postepowania administracyjnego.

Jezeli wtasciwy organ stwierdzi koniecznosc¢ przeprowadzenia petnej oceny oddziatywania na srodowisko lub
sporzqdzenia dodatkowych opracowarn wykraczajqgcych poza zakres podstawowy, ich zakres i koszt zostang
wczesniej uzgodnione z Inwestorem.

5. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Opracowana dokumentacja zagospodarowania terenu bedzie obejmowata odpowiednio do przyjetej technologii
m.in.: lokalizacje fermentorow, silosy i miejsca magazynowania substratéw, zbiorniki pofermentu, magazyny,
budynki i obiekty techniczne, kontenery BHKW, drogi wewnetrzne, place manewrowe, stanowiska zatadunku i
roztadunku, instalacje technologiczne, sieci zewnetrzne, instalacje elektryczne, kanalizacje, infrastrukture
przeciwpozarowg, ogrodzenie, o$wietlenie oraz wymagane elementy zagospodarowania terenu.

6. KOMPLETNA DOKUMENTACIJA PROJEKTOWA

W ramach wynagrodzenia przewidujemy przygotowanie dokumentacji projektowej wymaganej do uzyskania
pozwolenia na budowe, w zakresie odpowiednim dla charakteru inwestycji. Dokumentacja obejmie odpowiednio
nastepujgce branze:

Architektura: projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany, obiekty pomocnicze i
techniczne.

Konstrukcja: fundamenty, konstrukcje zelbetowe i stalowe, zbiorniki, obiekty technologiczne.
Technologia: schematy technologiczne, bilanse, uktad technologiczny, podstawowe parametry urzadzen.
Instalacje sanitarne: instalacje wodne, kanalizacja, instalacje technologiczne, ogrzewanie, wentylacja.

Instalacje elektryczne i elektroenergetyczne: instalacje elektryczne, rozdzielnice, transformator, uktad zasilania i
pomiarowy, infrastruktura elektroenergetyczna.

Automatyka / AKPiA: system sterowania, pomiary, zabezpieczenia, automatyka procesu, SCADA, schematy
AKPiA.

Infrastruktura drogowa: drogi wewnetrzne, place manewrowe, stanowiska zatadunku i roztadunku.

7. UZGODNIENIA | POZWOLENIE NA BUDOWE




Zapewniamy koordynacje miedzybranzowa oraz przygotowanie dokumentacji do procedury uzyskania
pozwolenia na budowe. Zakres obejmuje:

e wymagane uzgodnienia projektowe i przeciwpozarowe,

e koordynacje rzeczoznawcéw i kontrole kompletnosci formalnej,

e przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowe i kompletacje dokumentaciji,

e ztozenie wniosku,

e reprezentowanie Inwestora na podstawie udzielonego petnomocnictwa,

e kontakt z wiasciwym organem, odpowiedzi na wezwania,

e uzupetnienia dokumentacji w zakresie objetym ofertg,

e monitoring postepowania i koordynacje projektantéw.

REZULTAT: decyzja o pozwoleniu na budowe — w zakresie objetym projektem i przy prawidtowo
przeprowadzonym postepowaniu administracyjnym.

8. PRZYGOTOWANIE FINANSOWE | MOZLIWOSCI WSPARCIA INWESTYCII

Proces przygotowania inwestycji bedzie prowadzony réwniez z uwzglednieniem mozliwosci jej przysztego
finansowania. Jest to szczegdlnie istotne, poniewaz warunki dostepnych programéw wsparcia moga wptywac
m.in. na zakres inwestycji, harmonogram realizacji, moment rozpoczecia prac, kwalifikowalno$¢ wydatkéw,
wymagany udziat wtasny oraz strukture finansowania przedsiewziecia.

Dlatego mozliwos¢ wykorzystania dostepnych instrumentéw wsparcia powinna by¢ analizowana przed
podjeciem kluczowych zobowigzan inwestycyjnych, a nie dopiero po wykonaniu projektu.

W zaleznosci od aktualnie dostepnych instrumentéw analizowane moga byé w szczegdlnosci:

e dotacje krajowe i finansowane ze srodkéw Unii Europejskiej,

e preferencyjne pozyczki ze Srodkéw krajowych i europejskich,

e instrumenty przeznaczone dla OZE, biogazu, biometanu i wysokosprawnej kogeneracji,

e kredyty inwestycyjne, w tym z gwarancjami i innymi instrumentami publicznymi,

¢ finansowanie pomostowe oraz finansowanie z udziatem partnera finansowego lub inwestora.
W ramach przygotowania finansowego:

identyfikujemy mozliwe zrédta finansowania i wsparcia,

o weryfikujemy podstawowe warunki kwalifikacji Inwestora i projektu,

e analizujemy mozliwg strukture finansowania i zapotrzebowanie na kapitat wtasny i zewnetrzny,
e przygotowujemy podstawowe zatozenia finansowe inwestycji,

e koordynujemy przygotowanie informacji wymaganych przez instytucje finansujace.

Szczegotowy zakres przygotowania modelu finansowego, dokumentacji aplikacyjnej oraz pozyskania konkretnej
dotacji, pozyczki preferencyjnej lub finansowania bankowego zostanie kazdorazowo okreslony po identyfikacji
wtasciwego instrumentu finansowego.

Przyznanie dotacji, pozyczki preferencyjnej, kredytu lub innego instrumentu wsparcia zalezy od spetnienia
warunkow danego programu oraz decyzji wtasciwej instytucji i nie moze by¢ gwarantowane przez Wykonawce.

9. PAKIET INWESTORSKI / DATA ROOM

W ramach przygotowania inwestycji opracowany zostanie podstawowy Investment Package / Data Room, ktory
uporzadkuje najwazniejsze informacje o projekcie, obejmujgcy w szczegdlnosci: Executive Summary, opis
projektu i technologii, parametry techniczne, harmonogram, CAPEX, OPEX, podstawowe zatozenia finansowe,
zestawienie dokumentacji, status decyzji administracyjnych, podstawowe ryzyka inwestycyjne oraz
uporzadkowane repozytorium dokumentacji.

Executive Summary powinno w prosty sposob odpowiedzie¢ na podstawowe pytania Inwestora:

e Co budujemy?



¢ |le inwestycja bedzie kosztowata?

e Jakie przychody moze generowac?

e Jakie sg najwazniejsze koszty i ryzyka?

e Jak moze zostac sfinansowana?

e Zjakich dostepnych instrumentéw wsparcia moze potencjalnie skorzystac?

Pakiet moze zosta¢ wykorzystany podczas rozmdw z bankiem, instytucjg udzielajgcg wsparcia, inwestorem lub
partnerem strategicznym.

10. JAK WYGLADA CAtY PROCES?

Etap 0 — bezptatna konsultacja kwalifikacyjna
N

Lokalizacja i substraty

e

Analiza mozliwosci inwestycji

e

Koncepcja technologiczna

e

Weryfikacja mozliwosci finansowania i wsparcia

e

Procedura srodowiskowa

e

Projekt wielobranzowy

e

Pozwolenie na budowe

e

Pakiet inwestorski / finansowy

N

Projekt przygotowany do realizacji i finansowania

11. WYNAGRODZENIE | HARMONOGRAM PLATNOSCI

Wynagrodzenie obejmuje kompleksowe opracowanie dokumentacji i koordynacje procesu w zakresie wskazanym
w niniejszej ofercie. Ostateczna warto$¢ wynagrodzenia jest ustalana indywidualnie w zaleznosci od mocy
instalacji (w przedziale do 2 MW), lokalizacji oraz zakresu prac.

Etap Zakres Udziat % Kwota netto

I Uruchomienie projektu, analiza inwestycji i lokalizacji 13% | e zt

I Koncepcja technologiczna i bilanse 20% | e zt

I Dokumentacja srodowiskowa i procedura 12% | zt

v Projekt budowlany i dokumentacja branzowa 38% | e zt

\ Dokumentacja wykonawcza i kompletacja 12% | zt

Vi Procedowanie PnB + podstawowy Investment Package / | 5% | ceeeeenne zt

Data Room
RAZEM 100% | e zt netto

Do wynagrodzenia netto zostanie doliczony podatek VAT wedfug obowiqzujqcej stawki. Terminy ptatnosci
uzgodnione zostang w umowie.



— Proponowany harmonogram ptatnosci
e 30% — po podpisaniu umowy,
e 10% — po zaakceptowaniu koncepcji,
e 30% — po przekazaniu kompletnej dokumentacji projektowej do uzgodnien,
e 20% — po ztozeniu kompletnego wniosku o pozwolenie na budowe,
e 10% — po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

W przypadku koniecznosci wykonania opracowan dodatkowych ich zakres i wynagrodzenie zostang uzgodnione z
Zamawiajgcym przed rozpoczeciem prac.
Ustugi finansowe rozszerzone

Petny model finansowy, przygotowanie wnioskdw o dotacje lub pozyczki preferencyjne, przygotowanie
dokumentacji kredytowej oraz aktywne pozyskanie finansowania mogg stanowi¢ odrebny zakres ustugi, ktérego
wynagrodzenie zostanie okreslone po ustaleniu zZrddta i struktury finansowania.

12. ORIENTACYJNY HARMONOGRAM

Przewidywany termin przygotowania catego procesu wynosi okoto 8—10 miesiecy. Termin zalezy w szczegdlnosci
od:

e sprawnosci postepowan administracyjnych i stanowiska wtasciwych organdw,

e koniecznosci wykonania dodatkowych opracowan,

e przebiegu uzgodnien i warunkdw przytaczenia,

e zakresu wymaganej oceny srodowiskowe;j,

o kompletnosci i terminowosci danych przekazywanych przez Inwestora.

Terminy postepowan prowadzonych przez organy administracji lub inne podmioty pozostajq poza bezposrednig
kontrolg Wykonawcy.

13. KOSZTY NIEOBJETE PODSTAWOWYM WYNAGRODZENIEM

Wynagrodzenie podstawowe nie obejmuje, o ile strony wyraznie nie uzgodnia inacze;j:

e zakupu nieruchomosci,

e optat za przytgczenie i optat operatora sieci, wykonania przytacza,

e optat administracyjnych i skarbowych ponoszonych w imieniu Inwestora,

e badan geologicznych i geotechnicznych,

e dodatkowych badan srodowiskowych wymaganych przez wtasciwy organ,

e petnego raportu 00S, jezeli okaze sie wymagany,

e dodatkowych ekspertyz specjalistycznych,

e zmian projektu wynikajgcych ze zmiany zatozen dokonanej przez Inwestora,
e kosztéw budowy i zakupu urzadzen,

e nadzoru inwestorskiego nad realizacjg budowy, o ile nie zostanie odrebnie zlecony,
e kosztow i optat pobieranych przez podmioty zewnetrzne,

e rozszerzonego doradztwa finansowego wskazanego w pkt 11.

Koszty dodatkowe wymagajq wczesniejszego uzgodnienia z Inwestorem.

14. OBOWIAZKI INWESTORA




Dla prawidtowego i terminowego przygotowania projektu Inwestor zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

e przekazania dokumentéw dotyczacych nieruchomosci, wypisu i wyrysu z KW,

e przekazania posiadanych decyzji, warunkdw i uzgodnien,

e przedstawienia informacji dotyczacych dostepnych substratéw,

e przedstawienia podstawowych informacji dotyczacych dziatalnosci niezbednych do analizy finansowania,
e zapewnienia dostepu do nieruchomosci,

e terminowego podejmowania decyzji projektowych,

e udzielania wymaganych petnomocnictw,

e terminowego regulowania wynagrodzenia.

Jezeli Inwestor posiada juz czes¢ wymaganej dokumentacji lub wykonane opracowania, ich zakres zostanie
zweryfikowany, a zakres dalszych prac i wynagrodzenie mogq zostac¢ odpowiednio dostosowane.

15. ODPOWIEDZIALNOSC | ZAKRES WSPOLPRACY

Wykonawcy odpowiadajg za prawidtowg realizacje powierzonych im czynnosci w zakresie okreslonym umowa, w
szczegoblnosci za: koordynacje prac projektowych, kompletnosé dokumentacji w zakresie umownym, koordynacje
poszczegdlnych branz, przygotowanie dokumentacji do uzgodnionych postepowan, prowadzenie uzgodnionych
procedur, reprezentowanie Inwestora na podstawie petnomocnictwa, przygotowanie odpowiedzi i uzupetnien
oraz przekazanie dokumentacji projektowej.

Decyzje administracyjne oraz decyzje o przyznaniu dotacji, pozyczki, kredytu lub innego finansowania
podejmowane sq przez wtasciwe organy i instytucje i pozostajqg poza bezposredniq kontrolg Wykonawcow.

16. PODSUMOWANIE

Zakres Oferta

Moc instalacji do 2 MW el.

Analiza lokalizacji i substratow TAK

Koncepcja technologiczna TAK

Dokumentacja srodowiskowa TAK — zakres podstawowy (KIP)
Projekt zagospodarowania terenu TAK

Projekt budowlany i dokumentacja branzowa TAK

Procedowanie pozwolenia na budowe TAK

Investment Package / Data Room TAK — zakres podstawowy
Analiza mozliwosci finansowania i wsparcia TAK — zakres podstawowy
Model finansowy / wnioski o dotacje / pozyskanie finansowania ODREBNY ZAKRES

Nadzér inwestorski nad budowg ODREBNY ZAKRES
Wynagrodzenie podstawowe wg tabeli w pkt 11
Orientacyjny termin 8-10 miesiecy

17. WARTOSC DLA INWESTORA

Inwestor otrzymuje jednego skoordynowanego partnera w procesie przygotowania przedsiewziecia — od
pierwsze]j analizy lokalizacji az do projektu przygotowanego do realizacji i rozmdw o finansowaniu.



Sprawdzamy — czy inwestycja moze zostac zrealizowana w danej lokalizacji i przy dostepnych substratach.
Projektujemy — kompletne rozwigzanie technologiczne i budowlane.

Przeprowadzamy procedury — srodowiskowe, projektowe i administracyjne prowadzgce do uzyskania
pozwolenia na budowe.

Analizujemy mozliwosci wsparcia — w tym dostepne dotacje, preferencyjne pozyczki, instrumenty unijne i
krajowe oraz finansowanie bankowe.

Przygotowujemy do finansowania — porzadkujgc informacje techniczne, inwestycyjne i finansowe potrzebne
bankowi, instytucji udzielajgcej wsparcia lub inwestorowi.

JEDEN PARTNER -> JEDEN PROCES -> KOMPLETNY PROJEKT POD KLUCZ
OD LOKALIZACJI | SUBSTRATOW DO GOTOWEJ INWESTYCJI

PRZYGOTOWUIJEMY INWESTYCIJE. NIE TYLKO DOKUMENTACIE.
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