
GRUPA ITEO

OFERTA HANDLOWA
Kompleksowe przygotowanie inwestycji biogazowni o mocy elektrycznej do 2 MW — od analizy lokalizacji,
przez projekt i pozwolenie na budowę, do przygotowania inwestycji do finansowania i realizacji w zakresie

zaprojektuj -wybuduj

Oferta nr: ……/2026

Data: ……………………………… 2026 r.

Zamawiający: ……………………………………………………………………………

Inwestycja: Biogazownia o mocy elektrycznej do 2 MW

Lokalizacja: ……………………………………………………………………………

Wykonawcy

GRUPA ITEO przygotowanie techniczne i projektowe inwestycji, od 27 lat w ramach prowadzonej
działalności gospodarczej zajmuje się ochroną środowiska szczególnie w zakresie
projektowania i budowy biogazowni i instalacji PV pod klucz. Wykonaliśmy projekty
biogazowni między innymi dla: firmy EWE z Poznania o mocy 2,2 MW z biometanownią
(pierwsza biometanownia w PL), dla ENERGA BIO, POLPHARMA, oraz dla kilkunastu
Inwestorów prywatnych -projekty w zakresie mocy od 250 kW do 2,5 MW. 

FIRM FINANCIAL przygotowanie finansowe, wsparcie w pozyskaniu finansowania i
dostępnych instrumentów pomocy publicznej

ETAP 0 — BEZPŁATNA KONSULTACJA KWALIFIKACYJNA
Przed rozpoczęciem prac oferujemy bezpłatne, niezobowiązujące spotkanie (do 60 min, stacjonarnie lub online),
podczas którego wspólnie z Inwestorem ustalimy podstawowe założenia przedsięwzięcia, tak aby dalszy etap analizy i
projektowania (pkt 2) był prowadzony we właściwym kierunku. W szczególności omówimy:

 docelowy charakter instalacji — produkcja i sprzedaż energii elektrycznej (z ew. wykorzystaniem ciepła w
kogeneracji) czy produkcja i wtłaczanie biometanu do sieci gazowej,

 orientacyjną moc instalacji oraz jej zgodność z możliwościami przyłączeniowymi w danej lokalizacji,
 status planistyczny nieruchomości — czy obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dopuszczający tego typu inwestycję, czy konieczne będzie uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy,
 dostępność i rodzaj substratów oraz wstępną ocenę wystarczalności wsadu dla zakładanej mocy,
 orientacyjny model finansowania inwestycji oraz zainteresowanie dostępnymi instrumentami wsparcia,
 oczekiwany horyzont czasowy realizacji przedsięwzięcia.

Konsultacja nie wiąże się z żadnym zobowiązaniem finansowym i nie jest wliczona w zakres oraz wynagrodzenie
opisane w dalszej części oferty. Jej wynik stanowi punkt wyjścia do doboru technologii i zakresu dalszych prac.

1. CEL WSPÓŁPRACY

Przedmiotem oferty jest kompleksowe przygotowanie inwestycji polegającej na budowie biogazowni o mocy
elektrycznej do 2 MW, począwszy od weryfikacji lokalizacji i podstawowych założeń przedsięwzięcia, poprzez
przygotowanie koncepcji technologicznej, dokumentacji projektowej i przeprowadzenie procedur
administracyjnych, aż do przygotowania projektu do realizacji oraz finansowania.

Naszym celem nie jest wyłącznie wykonanie dokumentacji technicznej.



PRZYGOTOWUJEMY INWESTYCJĘ. NIE TYLKO DOKUMENTACJĘ.

Proces obejmuje trzy wzajemnie powiązane obszary:

I. Weryfikacja i projektowanie

Sprawdzamy lokalizację, dostępne substraty, możliwości produkcji energii oraz przygotowujemy rozwiązanie
technologiczne i kompletną dokumentację projektową.

II. Decyzje i pozwolenia

Prowadzimy uzgodnione procedury administracyjne, w tym proces środowiskowy oraz postępowanie zmierzające
do uzyskania pozwolenia na budowę.

III. Finansowanie i wsparcie

Równolegle przygotowujemy inwestycję pod kątem możliwości pozyskania finansowania bankowego,
preferencyjnych pożyczek, dotacji oraz innych dostępnych instrumentów wsparcia.

2. CO SPRAWDZAMY NA POCZĄTKU?

Każda lokalizacja jest inna. Przed rozpoczęciem pełnego procesu projektowego weryfikujemy podstawowe
warunki realizacji przedsięwzięcia. Analizujemy w szczególności:

 lokalizację inwestycji oraz działkę lub działki inwestycyjne,
 stan formalno-prawny nieruchomości,
 zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub konieczność uzyskania decyzji o warunkach

zabudowy,
 istniejącą infrastrukturę i możliwości komunikacyjne,
 dostępność mediów i możliwości przyłączenia elektroenergetycznego,
 rodzaj i ilość dostępnych substratów, w tym z gospodarstwa oraz źródeł zewnętrznych,
 podstawowe parametry technologiczne instalacji,
 wymagane decyzje, uzgodnienia i pozwolenia.

Na podstawie dostępnych danych przygotowane zostaną: bilans substratów, bilans produkcji biogazu, bilans
energii elektrycznej i cieplnej, podstawowe założenia technologiczne, wstępna koncepcja zagospodarowania
terenu oraz wstępny harmonogram przygotowania inwestycji.

REZULTAT: podstawa do oceny możliwości dalszego przygotowania inwestycji oraz określenia jej docelowych
parametrów.

3. KONCEPCJA TECHNOLOGICZNA BIOGAZOWNI

Na podstawie wyników analiz przygotowana zostanie koncepcja technologiczna dostosowana do lokalizacji,
dostępnych substratów oraz zakładanej mocy instalacji (w zakresie do 2 MW). Dokumentacja koncepcyjna
obejmie w szczególności:

 układ przyjęcia i magazynowania substratów,
 przygotowanie i dozowanie substratów,
 zbiorniki fermentacyjne i technologiczne,
 system mieszania i ogrzewania,
 instalację produkcji biogazu, system oczyszczania i odsiarczania,
 osuszanie, chłodzenie i magazynowanie biogazu,
 pochodnię awaryjną,
 agregat kogeneracyjny BHKW i instalację odzysku ciepła,
 gospodarkę pofermentem,



 instalacje AKPiA, automatykę i system SCADA,
 infrastrukturę elektroenergetyczną i układ transformatorowy,
 instalacje pomocnicze.

Koncepcja będzie stanowiła podstawę dalszego projektowania oraz przygotowania założeń inwestycyjnych i
finansowych przedsięwzięcia.

4. DECYZJA O ŚRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

W ramach oferty zapewniamy kompleksową obsługę uzgodnionego procesu środowiskowego. Zakres obejmuje:

 analizę wymagań formalnych i przygotowanie danych do postępowania,
 opracowanie Karty Informacyjnej Przedsięwzięcia,
 przygotowanie i złożenie wniosku,
 koordynację uzgodnień i prowadzenie korespondencji z właściwym organem,
 przygotowanie odpowiedzi na wezwania i wymaganych uzupełnień,
 monitoring postępowania i koordynację wymaganych opracowań środowiskowych,
 prowadzenie postępowania do wydania decyzji.

REZULTAT: uzyskanie ostatecznej decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, z zastrzeżeniem prawidłowego
przebiegu postępowania administracyjnego.

Jeżeli właściwy organ stwierdzi konieczność przeprowadzenia pełnej oceny oddziaływania na środowisko lub
sporządzenia dodatkowych opracowań wykraczających poza zakres podstawowy, ich zakres i koszt zostaną
wcześniej uzgodnione z Inwestorem.

5. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Opracowana dokumentacja zagospodarowania terenu będzie obejmowała odpowiednio do przyjętej technologii
m.in.: lokalizację fermentorów, silosy i miejsca magazynowania substratów, zbiorniki pofermentu, magazyny,
budynki i obiekty techniczne, kontenery BHKW, drogi wewnętrzne, place manewrowe, stanowiska załadunku i
rozładunku, instalacje technologiczne, sieci zewnętrzne, instalacje elektryczne, kanalizację, infrastrukturę
przeciwpożarową, ogrodzenie, oświetlenie oraz wymagane elementy zagospodarowania terenu.

6. KOMPLETNA DOKUMENTACJA PROJEKTOWA

W ramach wynagrodzenia przewidujemy przygotowanie dokumentacji projektowej wymaganej do uzyskania
pozwolenia na budowę, w zakresie odpowiednim dla charakteru inwestycji. Dokumentacja obejmie odpowiednio
następujące branże:

Architektura: projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany, obiekty pomocnicze i
techniczne.

Konstrukcja: fundamenty, konstrukcje żelbetowe i stalowe, zbiorniki, obiekty technologiczne.

Technologia: schematy technologiczne, bilanse, układ technologiczny, podstawowe parametry urządzeń.

Instalacje sanitarne: instalacje wodne, kanalizacja, instalacje technologiczne, ogrzewanie, wentylacja.

Instalacje elektryczne i elektroenergetyczne: instalacje elektryczne, rozdzielnice, transformator, układ zasilania i
pomiarowy, infrastruktura elektroenergetyczna.

Automatyka / AKPiA: system sterowania, pomiary, zabezpieczenia, automatyka procesu, SCADA, schematy
AKPiA.

Infrastruktura drogowa: drogi wewnętrzne, place manewrowe, stanowiska załadunku i rozładunku.

7. UZGODNIENIA I POZWOLENIE NA BUDOWĘ



Zapewniamy koordynację międzybranżową oraz przygotowanie dokumentacji do procedury uzyskania
pozwolenia na budowę. Zakres obejmuje:

 wymagane uzgodnienia projektowe i przeciwpożarowe,
 koordynację rzeczoznawców i kontrolę kompletności formalnej,
 przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowę i kompletację dokumentacji,
 złożenie wniosku,
 reprezentowanie Inwestora na podstawie udzielonego pełnomocnictwa,
 kontakt z właściwym organem, odpowiedzi na wezwania,
 uzupełnienia dokumentacji w zakresie objętym ofertą,
 monitoring postępowania i koordynację projektantów.

REZULTAT: decyzja o pozwoleniu na budowę — w zakresie objętym projektem i przy prawidłowo
przeprowadzonym postępowaniu administracyjnym.

8. PRZYGOTOWANIE FINANSOWE I MOŻLIWOŚCI WSPARCIA INWESTYCJI

Proces przygotowania inwestycji będzie prowadzony również z uwzględnieniem możliwości jej przyszłego
finansowania. Jest to szczególnie istotne, ponieważ warunki dostępnych programów wsparcia mogą wpływać
m.in. na zakres inwestycji, harmonogram realizacji, moment rozpoczęcia prac, kwalifikowalność wydatków,
wymagany udział własny oraz strukturę finansowania przedsięwzięcia.

Dlatego możliwość wykorzystania dostępnych instrumentów wsparcia powinna być analizowana przed
podjęciem kluczowych zobowiązań inwestycyjnych, a nie dopiero po wykonaniu projektu.

W zależności od aktualnie dostępnych instrumentów analizowane mogą być w szczególności:

 dotacje krajowe i finansowane ze środków Unii Europejskiej,
 preferencyjne pożyczki ze środków krajowych i europejskich,
 instrumenty przeznaczone dla OZE, biogazu, biometanu i wysokosprawnej kogeneracji,
 kredyty inwestycyjne, w tym z gwarancjami i innymi instrumentami publicznymi,
 finansowanie pomostowe oraz finansowanie z udziałem partnera finansowego lub inwestora.

W ramach przygotowania finansowego:

 identyfikujemy możliwe źródła finansowania i wsparcia,
 weryfikujemy podstawowe warunki kwalifikacji Inwestora i projektu,
 analizujemy możliwą strukturę finansowania i zapotrzebowanie na kapitał własny i zewnętrzny,
 przygotowujemy podstawowe założenia finansowe inwestycji,
 koordynujemy przygotowanie informacji wymaganych przez instytucje finansujące.

Szczegółowy zakres przygotowania modelu finansowego, dokumentacji aplikacyjnej oraz pozyskania konkretnej
dotacji, pożyczki preferencyjnej lub finansowania bankowego zostanie każdorazowo określony po identyfikacji
właściwego instrumentu finansowego.

Przyznanie dotacji, pożyczki preferencyjnej, kredytu lub innego instrumentu wsparcia zależy od spełnienia
warunków danego programu oraz decyzji właściwej instytucji i nie może być gwarantowane przez Wykonawcę.

9. PAKIET INWESTORSKI / DATA ROOM

W ramach przygotowania inwestycji opracowany zostanie podstawowy Investment Package / Data Room, który
uporządkuje najważniejsze informacje o projekcie, obejmujący w szczególności: ExecuƟve Summary, opis
projektu i technologii, parametry techniczne, harmonogram, CAPEX, OPEX, podstawowe założenia finansowe,
zestawienie dokumentacji, status decyzji administracyjnych, podstawowe ryzyka inwestycyjne oraz
uporządkowane repozytorium dokumentacji.

ExecuƟve Summary powinno w prosty sposób odpowiedzieć na podstawowe pytania Inwestora:

 Co budujemy?



 Ile inwestycja będzie kosztowała?
 Jakie przychody może generować?
 Jakie są najważniejsze koszty i ryzyka?
 Jak może zostać sfinansowana?
 Z jakich dostępnych instrumentów wsparcia może potencjalnie skorzystać?

Pakiet może zostać wykorzystany podczas rozmów z bankiem, instytucją udzielającą wsparcia, inwestorem lub
partnerem strategicznym.

10. JAK WYGLĄDA CAŁY PROCES?

Etap 0 — bezpłatna konsultacja kwalifikacyjna
↓

Lokalizacja i substraty
↓

Analiza możliwości inwestycji
↓

Koncepcja technologiczna
↓

Weryfikacja możliwości finansowania i wsparcia
↓

Procedura środowiskowa
↓

Projekt wielobranżowy
↓

Pozwolenie na budowę
↓

Pakiet inwestorski / finansowy
↓

Projekt przygotowany do realizacji i finansowania

11. WYNAGRODZENIE I HARMONOGRAM PŁATNOŚCI

Wynagrodzenie obejmuje kompleksowe opracowanie dokumentacji i koordynację procesu w zakresie wskazanym
w niniejszej ofercie. Ostateczna wartość wynagrodzenia jest ustalana indywidualnie w zależności od mocy
instalacji (w przedziale do 2 MW), lokalizacji oraz zakresu prac.

Etap Zakres Udział % Kwota neƩo

I Uruchomienie projektu, analiza inwestycji i lokalizacji 13% …………… zł

II Koncepcja technologiczna i bilanse 20% …………… zł

III Dokumentacja środowiskowa i procedura 12% …………… zł

IV Projekt budowlany i dokumentacja branżowa 38% …………… zł

V Dokumentacja wykonawcza i kompletacja 12% …………… zł

VI Procedowanie PnB + podstawowy Investment Package /
Data Room

5% …………… zł

RAZEM 100% …………… zł neƩo

Do wynagrodzenia neƩo zostanie doliczony podatek VAT według obowiązującej stawki. Terminy płatności
uzgodnione zostaną w umowie.



 Proponowany harmonogram płatności

 30% – po podpisaniu umowy,

 10% – po zaakceptowaniu koncepcji,

 30% – po przekazaniu kompletnej dokumentacji projektowej do uzgodnień,

 20% – po złożeniu kompletnego wniosku o pozwolenie na budowę,

 10% – po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę.

W przypadku konieczności wykonania opracowań dodatkowych ich zakres i wynagrodzenie zostaną uzgodnione z
Zamawiającym przed rozpoczęciem prac.

Usługi finansowe rozszerzone

Pełny model finansowy, przygotowanie wniosków o dotacje lub pożyczki preferencyjne, przygotowanie
dokumentacji kredytowej oraz aktywne pozyskanie finansowania mogą stanowić odrębny zakres usługi, którego
wynagrodzenie zostanie określone po ustaleniu źródła i struktury finansowania.

12. ORIENTACYJNY HARMONOGRAM

Przewidywany termin przygotowania całego procesu wynosi około 8–10 miesięcy. Termin zależy w szczególności
od:

 sprawności postępowań administracyjnych i stanowiska właściwych organów,
 konieczności wykonania dodatkowych opracowań,
 przebiegu uzgodnień i warunków przyłączenia,
 zakresu wymaganej oceny środowiskowej,
 kompletności i terminowości danych przekazywanych przez Inwestora.

Terminy postępowań prowadzonych przez organy administracji lub inne podmioty pozostają poza bezpośrednią
kontrolą Wykonawcy.

13. KOSZTY NIEOBJĘTE PODSTAWOWYM WYNAGRODZENIEM

Wynagrodzenie podstawowe nie obejmuje, o ile strony wyraźnie nie uzgodnią inaczej:

 zakupu nieruchomości,
 opłat za przyłączenie i opłat operatora sieci, wykonania przyłącza,
 opłat administracyjnych i skarbowych ponoszonych w imieniu Inwestora,
 badań geologicznych i geotechnicznych,
 dodatkowych badań środowiskowych wymaganych przez właściwy organ,
 pełnego raportu OOŚ, jeżeli okaże się wymagany,
 dodatkowych ekspertyz specjalistycznych,
 zmian projektu wynikających ze zmiany założeń dokonanej przez Inwestora,
 kosztów budowy i zakupu urządzeń,
 nadzoru inwestorskiego nad realizacją budowy, o ile nie zostanie odrębnie zlecony,
 kosztów i opłat pobieranych przez podmioty zewnętrzne,
 rozszerzonego doradztwa finansowego wskazanego w pkt 11.

Koszty dodatkowe wymagają wcześniejszego uzgodnienia z Inwestorem.

14. OBOWIĄZKI INWESTORA



Dla prawidłowego i terminowego przygotowania projektu Inwestor zobowiązuje się w szczególności do:

 przekazania dokumentów dotyczących nieruchomości, wypisu i wyrysu z KW,
 przekazania posiadanych decyzji, warunków i uzgodnień,
 przedstawienia informacji dotyczących dostępnych substratów,
 przedstawienia podstawowych informacji dotyczących działalności niezbędnych do analizy finansowania,
 zapewnienia dostępu do nieruchomości,
 terminowego podejmowania decyzji projektowych,
 udzielania wymaganych pełnomocnictw,
 terminowego regulowania wynagrodzenia.

Jeżeli Inwestor posiada już część wymaganej dokumentacji lub wykonane opracowania, ich zakres zostanie
zweryfikowany, a zakres dalszych prac i wynagrodzenie mogą zostać odpowiednio dostosowane.

15. ODPOWIEDZIALNOŚĆ I ZAKRES WSPÓŁPRACY

Wykonawcy odpowiadają za prawidłową realizację powierzonych im czynności w zakresie określonym umową, w
szczególności za: koordynację prac projektowych, kompletność dokumentacji w zakresie umownym, koordynację
poszczególnych branż, przygotowanie dokumentacji do uzgodnionych postępowań, prowadzenie uzgodnionych
procedur, reprezentowanie Inwestora na podstawie pełnomocnictwa, przygotowanie odpowiedzi i uzupełnień
oraz przekazanie dokumentacji projektowej.

Decyzje administracyjne oraz decyzje o przyznaniu dotacji, pożyczki, kredytu lub innego finansowania
podejmowane są przez właściwe organy i instytucje i pozostają poza bezpośrednią kontrolą Wykonawców.

16. PODSUMOWANIE

Zakres Oferta

Moc instalacji do 2 MW el.

Analiza lokalizacji i substratów TAK

Koncepcja technologiczna TAK

Dokumentacja środowiskowa TAK — zakres podstawowy (KIP)

Projekt zagospodarowania terenu TAK

Projekt budowlany i dokumentacja branżowa TAK

Procedowanie pozwolenia na budowę TAK

Investment Package / Data Room TAK — zakres podstawowy

Analiza możliwości finansowania i wsparcia TAK — zakres podstawowy

Model finansowy / wnioski o dotacje / pozyskanie finansowania ODRĘBNY ZAKRES

Nadzór inwestorski nad budową ODRĘBNY ZAKRES

Wynagrodzenie podstawowe wg tabeli w pkt 11

Orientacyjny termin 8–10 miesięcy

17. WARTOŚĆ DLA INWESTORA

Inwestor otrzymuje jednego skoordynowanego partnera w procesie przygotowania przedsięwzięcia — od
pierwszej analizy lokalizacji aż do projektu przygotowanego do realizacji i rozmów o finansowaniu.



Sprawdzamy — czy inwestycja może zostać zrealizowana w danej lokalizacji i przy dostępnych substratach.

Projektujemy — kompletne rozwiązanie technologiczne i budowlane.

Przeprowadzamy procedury — środowiskowe, projektowe i administracyjne prowadzące do uzyskania
pozwolenia na budowę.

Analizujemy możliwości wsparcia — w tym dostępne dotacje, preferencyjne pożyczki, instrumenty unijne i
krajowe oraz finansowanie bankowe.

Przygotowujemy do finansowania — porządkując informacje techniczne, inwestycyjne i finansowe potrzebne
bankowi, instytucji udzielającej wsparcia lub inwestorowi.

JEDEN PARTNER → JEDEN PROCES → KOMPLETNY PROJEKT POD KLUCZ
OD LOKALIZACJI I SUBSTRATÓW DO GOTOWEJ INWESTYCJI

PRZYGOTOWUJEMY INWESTYCJĘ. NIE TYLKO DOKUMENTACJĘ.
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UniCredit

Tel. 502 068 351 tel. 609540016
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